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Hej alla BRF-medlemmar i Lindvallen Hills,

Sa har i arets borjan vill vi i styrelsen for Bostadsrattsforening Lindvallen Hills genom detta brev
beratta om vad vi har arbetat med under hésten och vintern och vad som ar pa gang den narmsta
tiden.

Vid styrelsens konstituerande méte i juli i ar delade vi upp ansvarsomradena mellan oss for att
forsoka skapa en jamn arbetsmangd i styrelsen. | samband med arsmotet valdes tva nya ledamoter
in och tva avgick. Darefter har ocksa styrelsens kassor/ekonomiansvarig lamnat pga férsaljning av
sin bostadsratt. Vi har en ny ekonomiansvarig som annu inte ar ordinarie styrelseledamot eftersom
en s&ddan maste véljas i samband med en stamma. P& grund av detta kan en extrastamma komma
att utlysas innan ordinarie stamma i juni 2024, kallelse skickas i sa fall ut i god tid enligt stadgarna.

Hdosten har praglats av ett hogt engagemang i styrelsen och bra deltagande pa vara moten, som
genomforts med ungefar en manads mellanrum. Vi vill ocksé tacka for medlemmarnas engagemang
och vilja att komma med idéer och losningsforslag pa specifika utmaningar. Vi ar évertygade om att
vi tillsammans med er kommer skapa en fortsatt hallbart valmaende bostadsrattsforening.

Nedan folier en sammanfattning 6ver de olika ansvarsomradena.

Foreningens ekonomiska status

Pa grund av okade rantekostnader i samband med forfallna lan strax innan arsskiftet 2023/2024
fattade styrelsen beslut om en avgiftshojning med 10% tidigare i vinter. Detta kommunicerades till
alla medlemmar via ett mejlutskick den 10 december 2023. Lanen har en ny bindningstid pa ett ar,
och ska saledes férhandlas om igen i slutet av detta ar.

Foreningens ekonomiska situation bedéms i 6vrigt som stabil. Styrelsen har initierat arbetet med att
skapa en underhallsplan och planera ekonomiskt for de atgéarderna som behovs framat. Med detta
namnt samt med hansyn tagen till IdGpande kostnadsokningar bade avseende rantor och I6pande
kostnader, ar det troligt att fler avgiftshéjningar kommer att beslutas framledes.

Besiktningar

Arbetet med att fortsatta dialogen med Borohus avseende de brister som upptéckts i samband med
tidigare besiktningar och som vi fortfarande inte anser vara atgardade har fortsatt under aret. Flera
fel har atgardats under 2023, men det finns fortfarande ett fatal restpunkter kvar. Seth Sverinsson,
Thomas Riis och Leif Hansen &r utsedda i styrelsen att Iopande ha dialogen med Borohus
representanter. En utmaning i arbetet &r att finna grundlaggande dokumentation fran
byggnationstiden, eftersom huvudentreprentren efter en tid byggande gick i konkurs.

Processen fortsatter tills vi bedomer att vi har stangt moéjliga atgarder med entreprendren.

Drift Lift och Pool

Aven sasongen 2023/2024 driftas rullbandet till S6derdsen av Skistar och infér denna séasong har vi
aven en fin pistad skidvag anda ner till nedre delen av Lindvallen Hills. Bandet gar fortsatt endast at
ett hall, dvs uppat mot Soderdsen. Hemaét skidar man vid sidan av genom skogen. Denna lésning
fungerade bra férra sasongen och vi fortsatter darfor pad samma satt hela denna sésong.

Styrelsen upplever att driften av poolen fungerade bra sommaren 2023. | samband med en dversyn
av omradet infér sommaren 2023 nar ett utkast till underhallsplan togs fram av en fackmannamassigt
utsedd person, upptécktes sattningar runt poolomradet. Detta ar inget som kan atgardas nar det ar
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fullt med sno runt om, utan vi behéver se dver detta igen under varen nar omradet runt om tinat upp.
Vi vet i dagslaget inte om atgarder kravs redan innan 6ppning av poolen 2024.

Snéréjning

Avtal med U:s Grav & Alltjanst AB avseende snoérdjning fortsatter under denna sdsong som
dessutom startat med massor av snd. Styrelsens ledamot Henrik Arkdsen &r kontaktperson mot
entreprendren i detta fall.

Entreprendren snorojer flera platser i omradet och har en prioriteringsordning att ga efter. De stora
maskinerna som r&jer storre vagar ar alltid ute forst, och rojer ocksa de stérre vagarna inom vart
omrade. Rojning mellan husen och parkeringar sker med mindre maskiner nagot senare pa dagen,
ofta efter att skidgaster borjat réra pa sina bilar. Dar bilar star parkerade kommer inte maskinerna at.

Parkering och laddplatser

Styrelsen har med Per Wettergren och Thomas Riis i spetsen fortsatt underséka mdjligheten till
laddplatser for elbil p& vara parkeringar. Vi tackar alla medlemmar som tog sig tid att svara pa
enkéaten under 2023, som pavisade ett stort intresse av att ha en laddplats vid varje lagenhet. Arbetet
ar dock komplext, eftersom det inte bara inbegriper méjliga laddplatser. Parkeringar maste ses éver
generellt, eftersom det i dagslaget inte finns fyra parkeringsplatser tillgangliga vid varje huskropp pa
omradet.

Vi vill pAminna om att laddning av elbil fran befintliga vagguttag i vara lagenheter ar forbjudet. Vi vill
ocksa paminna om att uppstallning av husvagnar och husbilar inte far ske pa omradet. Dessa
hanvisas till Skistars uppstallningsplats pa andra sidan vagen. Stadigvarande parkering av slapkarror
ar inte heller tillatet pa omradet.

Ventilation

Manga av vara lagenheter har haft problem med ventilationen, av olika karaktar aven under 2023. Vi
har I6pande atgardat de fel som upptackts och har en pagaende dialog med saval Swegon och
Lasse Képman Ventilation avseende de felaktigheter som uppstatt i aggregaten.

Lasse Képman Ventilation ar fortsatt var leveranttr avseende service av ventilationssystemet och
dartill hérande utrustning.

Fjarrvarme

I ndgra enstaka fall har lagenheter drabbats av fel i lagenhetens varmesystem. Styrelsen uppmanar
alltid till att kontakt tas med fackmannamassigt utbildad personal innan man sjalv borjar
experimentera med utrustning. RE VVS ar en firma som &r val insatt i vart omrade. Kontaktperson
Rickard Ekberg.

Utemiljon p& omradet

En gemensamhetsdag genomfdrdes i borjan av sommaren 2023 och vi tackar alla medlemmar som
kom den dagen och gjorde den till en vardeskapande och trevlig dag. Senare under sommaren 2023
kom dnskemal om att ytterligare rojning av vaxtlighet skulle goras. Det var inget som kunde
prioriteras av styrelsen vid det tillfallet.

Styrelsen aterkommer avseende en eventuell gemensamhetsdag 2024.
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Sophantering under vintern

Hittills under denna vinter har sophanteringen fungerat battre p& omradet jamfort forra vintern da
hushallssopor kastades lite varstans. Pa var gemensamma hemsida finns informationen fran forra
aret samt en fil som kan printas och ha tillganglig for gasterna:

https://lindvallen-hills.bostadsratterna.se/nyheter/information-om-sophantering

Nyckelhantering

Hanteringen av extranycklar av Fasab upphorde for ca ett ar sedan. De extranycklar till lagenheter
som tidigare hanterades av Fasab finns i dagslaget hos styrelsens ordférande Seth Severinsson.
Mer information kommer langre fram om den framtida nyckelhanteringen. Det &r bra for alla att veta
att Fasab inte langre ansvarar for eller hanterar nagra extranycklar.

Kontakt med styrelsen

Om du ar i behov av allméan kontakt med styrelsen och inte redan vet vilken kontaktperson du ska
hora av dig till kan du mejla till lindvallenhillsbrf2@gamail.com

Vi stammer av den e-postladan l6pande, du kan dock inte rdkna med svar dagligen. Ar din frga av
akut karaktar, ar det battre att ta direkt kontakt med styrelseledamot eller anvanda den Facebook-
grupp som ar gemensam for féreningen. Gruppen heter Lindvallen Hills 365 Ski And Pool.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis har ar 2023 varit full av uppgifter for styrelsen att ta sig an. Fokus har varit, och
kommer dven 2024 att vara, att satta grunden for en stabil och hallbar forening. Det &r viktigt att vi
sékerstaller att brister i garantibesiktningar atgardas, att vi har en stabil ekonomisk situation och
skapar en grund for en framtida underhallsfond.

Enbart styrelsen kommer inte kunna ta sig an alla idéer och férslag som uppkommer. Vi uppskattar
och uppmuntrar delaktighet i arbetsgrupper och liknande fran évriga medlemmar i féreningen.

Vi 6nskar er alla en fortsatt harlig vintersdsong i Séalen!

/Seth, Ellen, Thomas, Henrik, Leif, Per och Dobrila.
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